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TERMO DE CONTRATO ALAGOAS ¢
ATIVOS N° - 02/2017, QUE :
ENTRE SI CELEBRAM ALAGOAS

ATIVOS S.A., E O SR. REBECA
JOANA DA SILVA, PARA

LOCACAO DE IMOVEL.

LOCATARIO: A empresa ALAGOAS ATIVOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
29.218.037/0001-72 e com sede na Rua General Hermes, 80, Cambona,
Macei6, Alagoas, representado por seu Diretor-Presidente, Sr. Helder
Gongalves Lima, inscrito no CPF sob o n°® 026.857.234-80 e por sua Diretora-
Executiva, Sra. Emilly Carolinne Lisboa Leite Pacheco, inscrita na CPF sob n°®
059.346.884-80;

LOCADOR: O Sr. Rebeca Joana da Silva, inscrito no CPF sob o n® 077141704~

76, residente e domiciliado na Avenida Gouveia, 827, Apt. 801, Pajucara,
CEP 57030-170, Maceid, Alagoas;

Os CONTRATANTES celebram, por forca do presente instrumento,
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, o qual se regerd pelas disposicdes
da Lei Federal n°© 8.245/1991 e da Lei n° 13.303/2016, no que couber,
mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este contrato tem como objeto a locagdo do imével localizado na Avenida
da Paz, 1864, Sala 1801, Centro, Emp Terra Brasilis, CEP 57.020-440,
Maceio, Alagoas, Inscricao Municipal 29611393.

Constitui Anexo Unico deste contrato Laudo de Vistoria do imével.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E EXECUCAO E DA EFICACIA

O prazo de vigéncia e execugdo deste contrato € de 06 (seis) meses, da data o/
de publicacdo do extrato contratual no Diario Oficial do Estado, a partir de /
quando as obrigagBes assumidas pelas partes serdo exigiveis. \

igual periodo, mediante assinatura de termo aditivo, ap6s apresentagdo de
justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar

O prazo de vigéncia e execugdo deste contrato podera ser prorrogado, por ;®/
o contrato em nome do LOCATARIO. "
W



igual periodo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentagdo de
justificativa por escrito e autorizagao da autoridade competente para celebrar
o contrato em nome do LOCATARIO.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL

Tendo em vista o Laudo de Vistoria do imévgl locado, datado de 07 de
dezembro de 2017, elaborado pelo LOCATARIO em consideragdo as
caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado imobilidrio da
regido, as partes fixam o aluguel mensal de R$ 12.500,00 (doze mil e
quinhentos reais)

O LOCADOR anui expressamente com o resultado do Laudo de Vistoria
mencionado nesta clausula.

A cada periodo de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura deste
contrato, serd permitido o reajuste do preco da contratacdo, conforme a
variagdo do IGP-M no periodo.

Competira ao LOCADOR exercer, perante o LOCATARIO, seu direito ao
reajuste até a data da prorrogagdo contratual ou do encerramento do
contrato, sendo que, se ndo o fizer de forma tempestiva e, por via de
consequéncia, prorrogar o contrato ou deixar expirar o prazo de vigéncia,
ocorrera a preclusao do seu direito ao reajuste.

Competird ao LOCATARIO o célculo do reajuste, encaminhando o respectivo
Memorial de Célculo ao LOCADOR para ciéncia.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

O LOCADOR ¢ obrigado a:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir a finalidade
empresarial a que se destina e na data fixada neste instrumento;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importéncias por este
pagas, vedada a quitagdo genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobilidaria e de intermediagbes, se
existirem;

Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel;

Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas
aquelas que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutengdo do imoével
locado, especialmente as enumeradas no paragrafo Unico do art.22 da Lei
Federal n© 8.245/91; /

X

2



/A AlagoasAt#

Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
suas obrigagbes, todas as condigdes de habilitagao juridica e regularidade
fiscal exigidas para a contratagdo.

Averbar o presente contrato junto & matricula do imével logo apds a sua
publicacdo.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
O LOCATARIO ¢é obrigado a:
Pagar pontualmente o aluguel;
Utilizar o imével para atendimento de finalidade empresarial;

Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou forga maior;

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel ou nas suas
instalacBes provocados por si ou seus agentes;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade, ainda que dirigida a
ele, LOCATARIO;

Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagao;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdo prévia de dia e hora, bem como, na hipotese de
alienacdo do imoével e quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito
de preferéncia de aquisigdo, admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacdo e manutencdo do imdvel, notadamente as
enumeradas no §1° do art.23 da Lei Federal n° 8.245/1991;

Permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimentos no valor do aluguel na hipdtese de os reparos durarem mais de
10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30
(trinta) dias.

Aplicar ao LOCADOR as sang0es cabiveis;

Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, no Diario
Oficial do Estado. ~
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CLAUSULA SEXTA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO
Podera ser rescindido este contrato:
Por mutuo acordo entre as partes;

Em decorréncia da prética de infragdo legal ou contratual por quaisquer das
partes;

Em de,corréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

Em virtude de desapropriacdo do imével, desocupagdo determinada pelo
Poder Publico ou incéndio.

Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a
transmissdo da locacdo aos herdeiros.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imovel locado toda e
qualquer obra e benfeitoria necessaria ou Util para a execugdo da finalidade
contratual a ser atendida por esta locagdo, sendo desnecessario prévio e
expresso consentimento do LOCADOR.

As benfeitorias necessariamente deverdo ter autorizagdo previa do locador
e consequentemente as condigdes de sua realizagdo.

O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removivel sem
causar danos ao imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos
alugueis a serem pagos.

Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo
LOCATARIO poderd ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada
ndo acarrete danos ao imoével.

CLAUSULA OITAVA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do art.27 e seguintes da Lei Federal n® 8.245/1991, no caso de
venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagao
em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir
o imével locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificagdo judicial ou
extrajudicial. &{

O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar, de forma :

inequivoca, sua intengdo de adquirir o imovel. . 5\
Na hipdtese de o LOCATARIO ndo possuir interesse em adquirir o imc')vsl (‘5/ A\
( V),
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locado, fica desde jé acertado, conforme art.8° da Lei Federal n© 8.245/1991,
que para o caso de sua alienagdo ou cessdo a terceiros permanecera vigente
este contrato de locagao.

CLAUSULA NONA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

Durante a vigéncia deste contrato, a execugao do objeto é acompanhada e
fiscalizada pelo Sr. Cybele Silva Wanderley, designado Gestor.

O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribuicdes:
comunicar ao LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os
procedi,mentos necessarios ao seu correto cumprimento; solicitar ao
LOCATARIO a aplicacdo de sangdes pelo descumprimento de clausula
contratual; atestar recibos para efeito de pagamentos; solicitar ao LOCADOR
todas as providéncias necessarias a perfeita execugdo do objeto contratado.

CLAUSULA DECIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

O LOCADOR deve apresentar mensalmente Recibo de Locagdo, emitido e
entregue ao Gestor deste contrato, para fins de liguidagao e pagamento.

O pagamento serd efetuado pelo LOCATARIO no prazo de 15 dias, contado
da data do atesto do Recibo de Locagdo, mediante ordem bancaria creditada
em conta corrente do LOCADOR, Banco Caixa Econdmica Federal, agéncia
0840, conta corrente 10433-2.

CLAUSULA ONZE - DAS SANGCOES

Comete infracdo administrativa nos termos da Lei 13.303 de 2017, da Lei
no 8.666 de 1993, da Lei n® 10.520 de 2002, e da Lei 12.846 de 2013, a
Contratada que:

Inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigagdes assumidas em
decorréncia da contratagao;

Ensejar o retardamento da execugdo do objeto;
Fraudar na execugao do contrato;
Comportar-se de modo inidoneo;

Cometer fraude fiscal;

N3o mantiver a proposta;

Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para celebrar
contrato administrativo;

Obtiver vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de-
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modificacbes ou prorrogacdes de contratos celebrados com a administragao
publica, sem autorizacdo em lei, no ato convocatdrio da licitagdo publica ou
nos respectivos instrumentos contratuais;

Manipular ou fraudar o equilibrio econdémico-financeiro dos contratos
celebrados com a administragdo publica.

A Contratada que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem
acima ficard sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
sancdes previstas na Lei 13.303 de 2017, Lei n°® 8.666 de 1993, da Lei n°
10.520 de 2002, e da Lei 12.846 de 2013, observado o Decreto n° 4.054, de
19 de setembro de 2008.

Também ficam sujeitas as penalidades do inciso III do artigo 83 da Lei n©
13.303 de 2017,, a Contratada que:

Tenha sofrido condenacéo definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;

Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a empresa publica ou
a sociedade de economia mista em virtude de atos ilicitos praticados.

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa a Contratada,
observando-se o procedimento previsto na Lei n® 13.303 de 2017, e
subsidiariamente as Lei n® 8.666, de 1993, e a Lei n°® 6.161, de 2000.

A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levard em consideragao
a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como
o dano causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

CLAUSULA DOZE - DA FUNDAMENTA_(;RO LEGAL E DA VINCULAGCAO
AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO E A PROPOSTA
O presente contrato fundamenta-se:
Na Lei n© 13.303/2016;
Na Lei n© 8.245/1991;
Na Lei Federal n°© 8.078/1990.
A proposta do LOCADOR.

CLAUSULA TREZE - DAS DISPOSICOES GERAIS éé
17.1. Qualquer omissdo ou toleréncia de uma das partes, no exigir o estrito/x(

L

cumprimento dos termos e condigdes deste contrato ou ao exercer qualquer”
prerrogativa dele decorrente, ndao constituird renovacdo ou rendncia e nen&

\.;g



/A AIagoasAtiv

afetard o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.
CLAUSULA QUATORZE - DO FORO

18.1. As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento que ndo
possam ser dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no
Foro da Comarca de Macei6é - AL, que prevalecera sobre qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento
em 2 (duas) vias de igual teor e forma, para que surtam um sé efeito, as
quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos representantes das partes,
LOCATARIO e LOCADOR, e pelas testemunhas abaixo.

/ 7 de Nemorizo )

1,

L4
Lie/si

Gestora Contratual
ALAGOAS ATIVOS S.A.

calves Lima

wj Wd/éé/

a Wander

Diretor-Presidente
ALAGOAS ATIVOS S.A.

& o
ite Pacheco da Silva

Procurador Legal

José V
Diretora-Executiva

ALAGOAS ATIVOS S.A.

TESTEMUNHA
NOME A Lerend
cPF No EREB S8 LU0

TESTEMUNHA
NOME Flalimwe. &> A Cliio e
CPE N0 €KO .23 . dy - A



